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Specialplaceringsfond
UB Skog

FONDENS INVESTERINGSFILOSOFI VARDEUTVECKLING AV FONDANDEL (I-serien)

UB Skog &r en specialplaceringsfond vars tillgangar Avkastningssiffrorna &r korrigerade med utbetalda dividender
placeras direkt eller indirekt i finlandska skogs-fastigheter

eller évriga skogsrelaterade placerings-objekt. Fondens

tillgangar kan aven placeras i depositioner och 80%
réanteplaceringar.

Placeringsverksamhetens malséttning ar att uppna
vardeokning pa lang sikt. Fonden lampar sig for placerare 60% -
som vill investera i finlandska skogsfastigheter och som
strévar efter stabil avkastning genom avverkningsintékter
och vardedkning av tradbestandet
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2015 2017 2019 2021 2023 2025
FONDENS AVKASTNING* INVESTERINGSGRAD
(situation per 15.12.2025)
I-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
Skogfastigheter 102,5 %
2018 5,16 1,65 1,08 1,02 1,31
Vindkraft kontrakt 1,7 %
2019 5,09 1,45 1,09 0,14 2,33
Réanteplaceringar 84 %
2020 3,76 0,14 0,55 0,23 2,82
Kontanta medel 2,3%
2021 4,41 0,44 1,25 1,27 1,38
Lan 17,5 %
2022 8,52 1,48 2,96 2,17 1,66 .
Ovriga tillgangar & skulder (netto) 2,6 %
2023 10,32 3,04 2,31 2,25 2,34
100,0 %
2024 7,54 1,09 0,95 3,86 1,47
2025 7,12 1,65 1,83 1,06 2,40
SEK-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
2019 4,31 0,98 0,13 3,16
2020 4,31 0,82 0,59 0,25 2,61
2021 4,56 0,39 1,32 1,30 1,48
2022 9,16 1,56 3,01 2,45 1,86
2023 10,48 3,22 2,43 2,39 2,06
2024 7,56 1,12 0,95 3,88 1,43
2025 6,88 1,51 1,77 1,06 237

*Avkastningstalen ar korrigerade med dividenden



Portfoljforvaltarens kommentarer Q4/2025

Per den 15 december 2025 uppgick NAV for I-serien i UB Skog till 144,8779 och NAV for SEK serien till 1 276,4487.
Skogstillgangarna varderades enligt avkastningsvardemetoden. Per varderingsdagen dgde fonden cirka 100 024 hektar
skogsmark. Under det fjarde kvartalet utbkade fonden sitt innehav med cirka 1 752 hektar genom selektiva och disciplinerade
forvarv.

Konkurrensdynamik omformar den europeiska skogsindustrin

Under fjarde kvartalet kAnnetecknades utvecklingen inom skogsindustrin framst av férandringar i det konkurrensméassiga
landskapet snarare @n en konjunkturell nedgang i efterfragan. Handelspolitiska beslut och geopolitiska spanningar ledde till
att globala produktfléden omdirigerades mot Europa, vilket i sin tur skérpte konkurrensen och férsvagade foretagens
prissattningsformaga, sarskilt inom kartong- och papperssegmenten. Inom sagade travaror fortsatte aterhamtningen i
byggsektorn, om &n i ett langsamt och varierande tempo mellan olika regioner.

| dagens marknadsmiljo blir konkurrensférdelarna alltmer beroende av aktdrernas kapacitet att effektivt hantera
ravaruforsorjning och leveranskedijor, snarare 4n av enbart av Iaga produktionskostnader. Saker tillgang till virke, hdg
forutsagbarhet i leveranser och tillgang till ansvarsfullt férvaltade ravaror har blivit centrala konkurrensfaktorer. Detta gynnar
foretag med skalfordelar som har en professionell férvaltning av sina skogstillgangar.

Virkesmarknaden: normalisering utan strukturell férsvagning

Den prisavmattning som observerades pa virkesmarknaden under fjarde kvartalet aterspeglar i huvudsak en atergang till mer
balanserade ink6psmonster, snarare &n en forsvagad underliggande efterfragan. Industriella aktérer anpassade sina inkap
infor vintersdsongen genom en mer restriktiv strategi, samtidigt som tidigare ackumulerande lager successivt reducerades.
Trots dessa justeringar lag de arliga avverkningsvolymerna kvar pa hdga nivaer, vilket bidrog till att uppréatthalla den
grundlaggande balansen pa virkesmarknaden.

Strukturella begransningar i virkesutbudet i Europa kvarstar dock. Skador pa skogstillgangar i delar av Centraleuropa och det
permanenta bortfallet av rysk import fortsétter att begrénsa tillgangligheten negativt. Under kvartalet noterades aven positiva
signaler pd massamarknaderna, dar bland annat aviserade prishéjningar pA BEK-massa i Europa och Asien samt
kapacitetsminskningar i Nordamerika bidrog till att stddja marknadsutvecklingen. Sammantaget starker dessa faktorer
efterfrigeutsikterna for ravaror, sarskilt for producenter med kostnadseffektivitet och hég grad av integration. Trots kortsiktiga
prisfluktuationer befinner sig virkespriserna fortsatt pa historiskt héga nivaer.

Infér 2026 forvantas en stabilisering av de Gvergripande prisnivaerna, samtidigt som regionala prisskillnader och tidsmassiga
variationer sannolikt kommer att bli mer framtrddande. Konkurrenstrycket inom den europeiska skogsindustrin bedéms
kvarsta, och en eventuell aterhAmtning i priserna pa slutprodukter tros ske successivt dver tid.

Aktiv positionering pa en alltmer differentierad skogsmarknad

Under det fjarde kvartalet uppvisade skogsmarknaden fortsatt hdg transaktionsaktivitet, , samtidigt som segmentering blev
alltmer pataglig. Skogsfastigheter med hog kvalitet, gedigen forvaltning och operativ struktur omsattes i hog utstrackning,
medan fastigheter med mer komplexa strukturer eller bristande forvaltning tenderade att kvarsta langre i utbudet.

Finansieringsklimatet paverkade prissattningen pa ett mer selektivt sétt och skapade mdjligheter for aktérer med stark
kapitalbas och disciplinerat investeringsfokus att uppna forbattrad riskjusterad avkastning. UB Skog agerade aktivt under
kvartalet med strategisk precision p& skogsmarknaden och utnyttjade dessa marknadsforutsattningar i linje med fondens
langsiktiga investeringsstrategi.

Positionerad for fortsatt konsolidering under 2026

UB Skog investeringsfilosofi bygger pa en malinriktad konsolidering och ett langsiktigt strukturellt vardeskapande
Forvarvsstrategin fokuserar pa tillgangar med fordelaktiga aldersprofiler, tydliga operativa egenskaper och goda mojligheter
till integration i storre, effektivt forvaltade skogsportfoljer med starkt motstandskraft mot klimatpaverkan.

Fondens strategi har visat sig robust, dar inflationsskydd, diversifiering och stabila kassafléden varit sarskilt vardefulla i
radande ekonomisk milj6.

Under 2026 avser fonden att fortsatta soka och forvarva skogsmark med sarskild tonvikt pa tillgangskvalitet, portfoljstruktur
samt hog exekveringsférmaga inom sourcing, due diligence och integration.

Kari Kangas

Portfoljforvaltare



FAKTA OM FONDEN

Portfoljforvaltare Kari Kangas
Andelsvarde I-serien 144,8779 (15.12.2025)
Andelsvarde SEK-serien 1276,4487 (15.12.2025)
Gross Asset Value (GAV) 5477 M€ (15.12.2025)
Net Asset Value (NAV) 467,7 M€ (15.12.2025)
Gross Asset Value (GAV) 537,1 M€ (16.12.2025)
Net Asset Value (NAV) 457,1 M€ (16.12.2025)
Forvaltningsavgift p.a. 1,1 % (I)*
Teckningsavgift 0%

Inlésenavgift 3%

Startdatum 15.12.2015

ISIN-kod A F14000170881
ISIN-kod | F14000170873
Bloomberg A UBTIMAA FH
Bloomberg | UBTIMAI FH

*20 % avgift pa den delen av den arliga avkastningen som éverskrider 5 %
(referensavkastning). Referensavkastningen och den avkastningsbaserade
avgiften beréknas kvartalsvis.

Denna kvartalsrapport skall under inga omstandigheter tolkas som en uppmaning till att teckna, 16sa in, eller byta ut fondandelar. Investeraren skall inte grunda sitt
investeringsbeslut pa denna kvartalsrapport. Vid upprattandet av rapporten strévas efter att sakerstalla tillforlitigheten av informationen, men UB Fondbolag Ab kan inte
garantera att all information i denna rapport ar fullstandig eller riktig och svarar inte for méjliga felaktigheter eller brister i den. Investeraren skall innan investeringsbeslutet
bekanta sig med det fondrelaterade materialet, ur vilket de fondspecifika riskerna framgar. Faktablad, fondprospekter, stadgar och prislistor for de fonder som forvaltas av UB
Fondbolag Ab finns tillgangliga hos UB Fondbolag Ab och pa unitedbankers.fi. Till fondplacering hanfor sig alltid en ekonomisk risk. Fondens historiska avkastning ar ingen
garanti for framtida utveckling och placeringens varde kan bade dka och minska. Investeraren kan forlora det placerade kapitalet helt eller delvis. Den information som
presenteras i denna kvartalsrapport baserar sig pa UB:s egna uppskattningar och kéllor som UB anser vara tillforlitliga. De uppskattningar som presenteras i kvartalsrapporten
aringen garanti for framtiden och den mélsatta avkastningen uppnas inte nédvéndigtvis.
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