Kvartalsrapport Q1 2025
SPECIALPLACERINGSFOND

UB Skog

Specialplaceringsfond UB Skog erbjuder ett enkelt och kostnadseffektivt satt
att placera i skog med en relativt lag kapitalinsats.

FONDENS INVESTERINGSFILOSOFI VARDEUTVECKLING AV FONDANDEL (I-serien)

UB Skog ar en specialplaceringsfond vars tillgangar Avkastningssiffrorna ar korrigerade med utbetalda dividender
placeras direkt eller indirekt i finlandska skogs-

fastigheter eller 6vriga skogsrelaterade placerings-

objekt. Fondens tillgangar kan dven placeras i

depositioner och ranteplaceringar. 60%

Placeringsverksamhetens malsattning ar att uppna

vardeodkning pa lang sikt. Fonden lampar sig for

placerare som vill investera i finlandska skogsfastigheter 40%
och som stravar efter stabil avkastning genom
avverkningsintakter och vardedkning av tradbestandet.
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FONDENS AVKASTNING* INVESTERINGSGRAD
(situation per 17.3.2025)
I-serien Hela aret 1 2 3 4
Q Q Q Q Skogfastigheter 104,7 %
2018 5,16 1,65 1,08 1,02 1,31 :
Vindkraft kontrakt 1,5%
2019 5,09 1,45 1,09 0,14 2,33 B .
Ranteplaceringar 1.7 %
2020 3,76 0,14 0,55 0,23 2,82
Kontanta medel 28 %
2021 4,41 0,44 1,25 1,27 1,38 R
Lan -9.2%
2022 8,52 1,48 2,96 2,17 1,66 - .
Ovriga tillgangar & skulder (netto) -1,5%
2023 10,32 3,04 2,31 2,25 2,34
100,0 %
2024 7,54 1,09 0,95 3,86 1,47
2025 1,65 1,65
SEK-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
2019 4,31 0,98 0,13 3,16
2020 4,31 0,82 0,59 0,25 2,61
2021 4,56 0,39 1,32 1,30 1,48
2022 9,16 1,56 3,01 2,45 1,86
2023 10,48 3,22 2,43 2,39 2,06
2024 7,56 1,12 0,95 3,88 1,43
2025 1,51 1,51

*Avkastningstalen ar korrigerade med dividenden



PORTFOLJFORVALTARENS KOMMENTAR Q1/2025

NAV (I-serien) fér Specialplaceringsfond UB Skog uppgick
per den 17.3.2025 till 141,5930. NAV (SEK-serien) for
fonden vid motsvarande tidpunkt uppgick till 1 248,5845.
Skogsfastigheterna i fonden varderades enligt
avkastningsvardemetoden déar vardet pa en
skogsfastighet bedoms utgaende fran de framtida
nettokassafloden som fastigheten genererar.

Pa fondens varderingsdag uppgick den totala arealen for
de fastigheter som fonden agde till 97 510 hektar.

Utsikterna for skogsindustrin

Ar 2025 har inletts med férsiktigt positiva tecken inom
den finska skogsindustrin. Efterfragan pa sagvaror har
aterhamtat sig i takt med att byggsektorn har fatt fart,
bade pa den inhemska marknaden och pa de viktigaste
exportmarknaderna, vilket har 6kat exporten och
produktionen. | kartongsektorn har tillvaxten varit stark,
sarskilt tack vare lanseringen av Stora Ensos nya
kartonglinje for konsumentférpackningar vid deras fabrik
i Uledborg. Massaproduktionen har ocksa starkts nar
kapaciteten vid bioproduktfabriken i Kemi har kunnat
utnyttjas fullt ut efter de tekniska utmaningarnai bérjan
av forra aret. Efterfragan pa papper har fortsatt att
minska som en foljd av strukturférandringar, men a
andra sidan har kapacitetsnedskarningarna lett till att
exportpriserna har stigit.

For resten av aret forvantas en stabil och nagot stigande
utveckling for skogsindustrin. Enligt Lukes
(Naturresursinstitutet) prognos forvantas exportvardet
for skogsindustrin vaxa med nastan 10 procent under
2025, sarskilt drivet av kartong och massa. Den mattliga
aterhamtningen i efterfragan pa sagvaror kommer att
hoja exportvolymerna och stddja priserna.
Bruttoinkomsterna fran privata skogars avverkning
forvantas na ett nytt rekord, vilket tyder pa att branschen
stabiliseras efter tidigare konjunktursvangningar. Vad
galler rantelaget har en liten nedgang i borjan av aret
okat investerarnas intresse for reala tillgangar, sasom
skog. Aven om det fortfarande finns osdkerhet kring
ECB:s och Fed:s framtida beslut, stédjer férvantningarna
pa en lattare penningpolitik efterfragan pa
skogsfastigheter och inger fértroende hos investerare
med ett langsiktigt perspektiv.

Kari Kangas

Portféljforvaltare

Tra- och skogsfastighetsmarknaden

Enligt Luke (Naturresursinstitutet) kan priset pa
barrtimmer 6ka med 2-3 procent och bjoérktimmer med
cirka 4 procent under aret. Priserna pa massaved
férvantas stiga med 5-6 procent. Denna utveckling ar
viktig for skogsagare och paverkar direkt ocksa fondens
kassaflode och den totala avkastningen. Prishdjningarna,
sarskilt pa massaved, signalerar en sund efterfragan
inom massa- och kartongindustrin.

Pa marknaden for skogsfastigheter ar laget mycket
stabilt. Enligt en marknadsoéversikt fran Suomen
Sijoitusmetsat Oy har priserna pa skogsfastigheter stigit
med 1,3 procent och forsaljningsvolymerna ¢kat under
2024, vilket tyder pa att efterfragan har hallit i sig.
Samtidigt har en 6kning i utbudet lett till I1angre
forsaljningstider och fler objekt pa marknaden, vilket
skapat en marknad for kdpare. UB Skog drar selektivt
nytta av situationen och letar aktivt efter objekt som
uppvisar bade skogekonomisk potential och god
geografisk diversifiering.

Fondaret 2025

Det gangna aret och fondens stabila utveckling
understryker placeringens langsiktiga natur.
Skogsinvesteringar erbjuder konkret skydd mot inflation,
ett stabilt kassaflode och trygghet i portfoljen dven pa
volatila marknader. Skog vaxer oavsett konjunkturer -
och producerar trd och vérde ar efter ar. Dessutom ar
hallbarhet grunden for fondens verksamhet:
skogsskotseln genomfors pa ett hallbart satt, med
respekt for biologisk mangfald och férstarkning av
koldioxidbindande markanvandning. Fonden ar en aktiv
aktor pa marknaden och har nyligen ingatt nya
virkesaffarer for sommarens avverkning som ett resultat
av den hoga efterfragan pa ravirke.



FAKTA OM FONDEN
Portféljférvaltare
Andelsvarde I-serien
Andelsvérde SEK-serien

Gross Asset Value (GAV)
Net Asset Value (NAV)

Gross Asset Value (GAV)
Net Asset Value (NAV)
Férvaltningsavgift p.a.
Teckningsavgift
Inlésenavgift
Startdatum

ISIN-kod A

ISIN-kod |

Bloomberg A

Bloomberg |

Kari Kangas

141,5930 (17.3.2025)
1248,5845 (17.3.2025)
478,5 M€ (17.3.2025)

438,5 M€ (17.3.2025)

484,0 M€ (18.3.2025)
444,0 M€ (18.3.2025)
1,35 % (A)/1,1 % ()*
0%

3%

15.12.2015
F14000170881
F14000170873
UBTIMAA FH
UBTIMAI FH

*20 % avgift pa den delen av den arliga avkastningen som éverskrider 5 %
(referensavkastning). Referensavkastningen och den avkastningsbaserade
avgiften berdknas kvartalsvis.

Denna kvartalsrapport skall under inga omstandigheter tolkas som en uppmaning till att teckna, I6sa in, eller byta ut fondandelar. Investeraren skall inte
grunda sitt investeringsbeslut pa denna kvartalsrapport. Vid upprattandet av rapporten stravas efter att sakerstalla tillforlitligheten av informationen, men
UB Fondbolag Ab kan inte garantera att all information i denna rapport ar fullstandig eller riktig och svarar inte fér méjliga felaktigheter eller brister i den.
Investeraren skall innan investeringsbeslutet bekanta sig med det fondrelaterade materialet, ur vilket de fondspecifika riskerna framgar. Faktablad,
fondprospekter, stadgar och prislistor for de fonder som férvaltas av UB Fondbolag Ab finns tillgangliga hos UB Fondbolag Ab och pa unitedbankers.fi. Till
fondplacering hanfér sig alltid en ekonomisk risk. Fondens historiska avkastning &r ingen garanti for framtida utveckling och placeringens varde kan bade
Oka och minska. Investeraren kan férlora det placerade kapitalet helt eller delvis. Den information som presenteras i denna kvartalsrapport baserar sig pa
UB:s egna uppskattningar och kallor som UB anser vara tillforlitliga. De uppskattningar som presenteras i kvartalsrapporten ar ingen garanti for framtiden
och den malsatta avkastningen uppnas inte nodvandigtvis.
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