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Specialplaceringsfond

UB Skog

FONDENS INVESTERINGSFILOSOFI VARDEUTVECKLING AV FONDANDEL (l-serien)
UB Skog ar en specialplaceringsfond vars tillgangar Avkastningssiffrorna ar korrigerade med utbetalda dividender
placeras direkt eller indirekt i finlandska skogs-fastigheter 100% -
eller évriga skogsrelaterade placerings-objekt. Fondens
tillgangar kan aven placeras i depositioner och 90% -
réanteplaceringar.
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FONDENS AVKASTNING* INVESTERINGSGRAD
(situation per 15.6.2026)
I-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
Skogfastigheter 12,2 %
2018 5,16 1,65 1,08 1,02 1,31
Vindkraft kontrakt 1,8 %
2019 5,09 1,45 1,09 014 233
Réanteplaceringar 4,0%
2020 376 014 055 023 282
Kontanta medel 32 %
2021 4,41 0,44 1,25 1,27 1,38
Lan 171 %
2022 8,52 148 296 217 1,66 »
Ovriga tillgangar & skulder (netto) -4,2 %
2023 10,32 3,04 2,31 225 234
100,0 %
2024 7,54 1,09 095 386 1,47
2025 712 1,65 1,83 1,06 240
2026 4,53 1,87 2,66
SEK-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
2019 4,31 098 013 3,16
2020 4,31 082 05 025 261
2021 45 0,39 1,32 1,30 1,48
2022 9,16 1,56 3,01 2,45 1,86
2023 1048 322 243 239 206
2024 7,56 112 095 3,88 1,43
2025 6,88 1,51 1,77 1,06 237
2026 4,43 1,75 2,68

*Avkastningstalen ar korrigerade med dividenden



Portfoljforvaltarens kommentarer Q2/2026

Fondens NAV for SEK-serien uppgick per 15.6.2026 till 1 295,3274 och NAV for I-andelen till 147,1565. Skogsfastigheterna
har varderats enligt avkastningsvardemetoden. Pa varderingsdagen agde fonden totalt 104 534 hektar skogsmark, vilket
utgor en diversifierad och skalbar tillgangsportfolj med goda foérutsattningar for Iangsiktigt vardeskapande. Under det andra
kvartalet fortsatte fonden att aktivt utveckla sitt skogsinnehav och genomférde selektiva férvarv pa en marknad dar
prissattning och efterfragan blev allt tydligare segmenterade.

Utdelningen for det gangna aret uppgick till 3,0% av NAV-vardet vid arsskiftet och betalades ut till fondandelsagarna i juni.
Virkesmarknaden

Den finlandska virkesmarknaden stabiliserades nagot under det andra kvartalet. Virkeshandeln tog fart i takt med att varen
fortskred och priserna pa sagtimmer steg, sarskilt for barrtimmer. Prisnedgéngen fér massaved planade samtidigt ut. Aven
om handelsvolymerna fortfarande ligger under toppnivaerna fran de senaste aren ar virkespriserna fortsatt hoga, vilket bidrar
till en god I6nsamhet inom skogsbruket.

Efterfragan pa virke var fortsatt stark, sarskilt for bestdnd med en hég andel grantimmer. Skogsindustrins virkeslager har
legat pa en balanserad niva, vilket tillsammans med ett vaxande ravarubehov skapar forutsattningar for en stabil marknad
aven under resten av aret.

Skogsindustrin

Skogsindustrins marknadsférutsattningar var fortsatt utmanande under det andra kvartalet. Den internationella efterfragan
har aterhamtat sig langsammare an vantat, samtidigt som geopolitisk osakerhet och stérningar i varldshandeln fortsatt att
paverka marknaden negativt.

Konkurrensen har varit sarskilt hard pa marknaden for massa och kartong. Internationella handelsfldden som styrts om till
Europa har 6kat utbudet och bidragit till ett fortsatt pressat prislage. Den langsamma aterhamtningen inom byggsektorn har
samtidigt begransat uppgangen pa marknaden for sagade travaror.

Den finlandska skogsindustrin har anpassat sina kostnadsstrukturer och lyckats uppratthalla sin konkurrenskraft trots det
utmanande marknadslaget. | takt med att den ekonomiska utvecklingen forbattras vantas aven utsikterna for skogsindustrin
bli ljusare.

Marknaden for skogsfastigheter

Den finlandska marknaden for skogsfastigheter har fortsatt att vara aktiv. Efterfragan pa hogkvalitativa skogsfastigheter med
god tillganglighet och hdg tillvaxt har varit fortsatt stark, och nagra betydande 6kningar av avkastningskraven har inte kunnat
noteras. Utbudet av skogsfastigheter ar samtidigt pa rekordnivaer. Skogsfastigheter behaller darmed sin stallning som en
stabil langsiktig investeringsform.

Alternativa markanvandningsomraden

Alternativa markanvandningsomraden erbjuder fortsatt potential att skapa mervarde for utvalda fastigheter.
Energiomstallningen, utbyggnaden av elnaten och 6kade investeringar i datacenter kan skapa betydande varden. Dessa
mojligheter kompletterar avkastningen fran det traditionella skogsbruket, men férandrar inte grunden fér fondens
investeringsstrategi. Skogsfastigheter forvarvas aven fortsattningsvis i férsta hand utifran skogsbruksmassiga kriterier, och
fondens skogar forvaltas langsiktigt med fokus pa att sékerstalla en hallbar tillvaxt ver tid.

Sammanfattningsvis kan konstateras att &ven om konjunkturen inom skogsindustrin fortsatt varit ddmpad stabiliserades
virkesmarknaden, samtidigt som marknaden for skogsfastigheter férblev stark under arets andra kvartal. Trots den kortsiktiga
osakerheten ar de langsiktiga utsikterna for investeringar i skog fortsatt positiva. Skogens biologiska tillvaxt, den 6kande
efterfragan pa férnybara ravaror och den vaxande betydelsen av trdbaserade produkter i den grona omstallningen vantas
aven framdver bidra till en positiv vardeutveckling for skogstillgangar.

Anniina Kostilainen

Portfoljférvaltare



FAKTA OM FONDEN

Kari Kangas, Anniina

Portfoljforvaltare Kostilainen
Andelsvarde I-serien 147,1565 (15.6.2026)
Andelsvarde SEK-serien 1295,3274 (15.6.2026)
Gross Asset Value (GAV) 553,0 M€ (15.6.2026)
Net Asset Value (NAV) 473,0 ME (15.6.2026)
Gross Asset Value (GAV) 549,0 M€ (16.6.2026)
Net Asset Value (NAV) 469,0 M€ (16.6.2026)
Forvaltningsavgift p.a. 1,1 % (I)*
Teckningsavgift 0%

Inlésenavgift 3%

Startdatum 15.12.2015

ISIN-kod A F14000170881
ISIN-kod | F14000170873
Bloomberg A UBTIMAA FH
Bloomberg | UBTIMAI FH

*20 % avgift pa den delen av den arliga avkastningen som éverskrider 5 %
(referensavkastning). Referensavkastningen och den avkastningsbaserade
avgiften beréknas kvartalsvis.

Denna kvartalsrapport skall under inga omstandigheter tolkas som en uppmaning till att teckna, 16sa in, eller byta ut fondandelar. Investeraren skall inte grunda sitt
investeringsbeslut pa denna kvartalsrapport. Vid upprattandet av rapporten strévas efter att sakerstalla tillforlitigheten av informationen, men UB Fondbolag Ab kan inte
garantera att all information i denna rapport ar fullstandig eller riktig och svarar inte for méjliga felaktigheter eller brister i den. Investeraren skall innan investeringsbeslutet
bekanta sig med det fondrelaterade materialet, ur vilket de fondspecifika riskerna framgar. Faktablad, fondprospekter, stadgar och prislistor for de fonder som forvaltas av UB
Fondbolag Ab finns tillgangliga hos UB Fondbolag Ab och pa unitedbankers.fi. Till fondplacering hanfor sig alltid en ekonomisk risk. Fondens historiska avkastning ar ingen
garanti for framtida utveckling och placeringens varde kan bade dka och minska. Investeraren kan forlora det placerade kapitalet helt eller delvis. Den information som
presenteras i denna kvartalsrapport baserar sig pa UB:s egna uppskattningar och kéllor som UB anser vara tillforlitliga. De uppskattningar som presenteras i kvartalsrapporten
aringen garanti for framtiden och den mélsatta avkastningen uppnas inte nédvéndigtvis.
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