U United
Bankers
Specialplaceringsfond

UB Skog

FONDENS INVESTERINGSFILOSOFI

UB Skog ar en specialplaceringsfond vars tillgangar
placeras direkt eller indirekt i finlandska skogs-fastigheter
eller évriga skogsrelaterade placerings-objekt. Fondens
tillgangar kan aven placeras i depositioner och
réanteplaceringar.

Placeringsverksamhetens malsattning ar att uppna
vardeodkning pa lang sikt. Fonden lampar sig for placerare
som vill investera i finlandska skogsfastigheter och som
stravar efter stabil avkastning genom avverkningsintéakter
och vardeokning av tradbestandet

RISKINDIKATOR

< Lagre risk Hogre risk >

FONDENS AVKASTNING*

I-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
2018 516 165 108 102 1,31
2019 509 145 109 014 233
2020 376 014 055 023 282
2021 441 044 125 1271 138
2022 852 148 2% 217 1,66
2023 10,32 304 231 225 2,34
2024 754 1,09 095 38 147
2025 712 165 1,83 1,06 240
2026 187 1,87

SEK-serien Hela aret Q1 Q2 Q3 Q4
2019 4,31 098 013 3,16
2020 431 082 059 025 261
2021 45 039 132 130 148
2022 916 156 301 245 186
2023 1048 322 243 239 2,06
2024 756 112 095 388 143
2025 6,88 1,51 1,77 1,06 237
2026 1,75 175

*Avkastningstalen ar korrigerade med dividenden

KVARTALSRAPPORT Q1 2026

VARDEUTVECKLING AV FONDANDEL (I-serien)

Avkastningssiffrorna ar korrigerade med utbetalda dividender
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INVESTERINGSGRAD
(situation per 16.3.2026)

Skogfastigheter 106,1 %
Vindkraft kontrakt 1,6 %
Ranteplaceringar 3,9%
Kontanta medel 32 %
Lan -16,8 %
Ovriga tillgangar & skulder (netto) 2,0%

100,0 %



Portfoljforvaltarens kommentarer Q1/2026

Fondens NAV for SEK-serien uppgick per 15.3.2026 till 1298,8062 och for I-andelen till 147,5823. Skogsfastigheterna har
varderats enligt avkastningsvardemetoden. Pa varderingsdagen agde fonden totalt 102 649 hektar skogsfastigheter, vilka
utgor en diversifierad och skalbar tillgangsbas for langsiktig vardeskapande.

Det forsta kvartalet praglades av ett fortsatt aktivt arbete med att optimera och utveckla skogstillgangarna. Forvaltningen
fokuserade pa att starka langsiktig vardetillvaxt genom att identifiera och implementera atgarder som forbattrar bestandens
produktivitet och hallbarhet. Samtidigt genomférdes noggrant utvalda fastighetsforvarv, dar beslut baserades pa en analys av
marknadens férandrade prissattning och efterfragan. Detta mer tydliga marknadsléage mdjliggjorde strategiska investeringar i
skogsfastigheter som passar fondens langsiktiga forvaltningsmal och bidrar till portféljens diversifiering.

Virkesmarknaden: stabil men selektiv

Den finlandska virkesmarknaden fungerade under kvartalet, &ven om efterfragan blev mer selektiv an tidigare. Virkeshandeln
lag inledningsvis under normala volymer, men timmerpriserna visade pa vissa hall tecken pa uppgang.

Efterfragan pa timmer hdll sig stabil, medan massaved efterfragades i varierande grad beroende pa industrins
kapacitetsutnyttjande. Képare agerade med forsiktighet och tog hansyn till ratt timing.

Sammanfattningsvis har marknaden inte férsvagats, utan snarare blivit mer normal efter en period med mycket héga priser.
Skogsindustrin: stabil men utan tillvaxt

Skogsindustrins verksamhetsmiljo kdnnetecknades under det forsta kvartalet av stabilitet men pa en fortsatt lag niva.
Marknaderna for forpackningsmaterial och massa har stabiliserats, men nagon tydlig 6kning i efterfragan syns annu inte.
Produktionen fortsatter, men kapacitetsutnyttjandet ar inte pa full niva, och lattnader i kostnadstrycket syns med viss
efterslapning.

Konkurrensmiljon ar fortsatt anstrangd, sarskilt pa den europeiska marknaden, vilket tydligt aterspeglas i industrins forsiktiga
kopbeteende.

Skogsfastighetsmarknaden: lugnare utveckling

Under arets inledning uppvisade den finska skogsfastighetsmarknaden en markant évergang fran tillvaxt till en mer
balanserad fas. Prisdkningarna har avtagit och omsattningsvolymerna har minskat fran tidigare toppnivaer, vilket indikerar ett
oOkat matt av forsiktighet bland marknadens aktérer. Marknaden har samtidigt blivit mer differentierad, dar objekt av hég
kvalitet och med tydlig operativ struktur fortsatt attraherar intresse, medan priskansligheten har forstarkts for fastigheter med
mindre robusta egenskaper.

Merviérde i markanvdndning: Google-affairen som exempel

Kvartalets mest framtrddande transaktion var fondens avyttring av ett 327 hektar stort markomrade i Vaala till Google, vilket
ingick i ett omfattande datacenterinitiativ. Ur fondens synvinkel representerar detta inte en férandring av den dvergripande
investeringsstrategin, utan snarare ett exempel pa att vissa skogsférvarv, under sarskilda férutsattningar, kan skapa
mojligheter for alternativ markanvandning.

Fonden bibehaller sitt fokus pa att forvarva skogsfastigheter baserat pa skogsbrukets principer. Samtidigt kan faktorer som
energiomstallningen, narhet till elnat och datacenter i vissa fall generera mervarde. Dessa mojligheter betraktas dock som
kompletterande och utgdr inte fondens primara avkastningskalla.

Sammanfattning: marknaden har forandrats

Det forsta kvartalet har tydligt visat att marknaden har genomgatt en férandring snarare &n en férsvagning. Virkesmarknaden
fortsatter att fungera, men driver for narvarande inte tillvéxt, och skogsindustrin befinner sig i ett stabilt, men icke-expansivt
lage. Fastighetsmarknaden erbjuder i nulaget begransade majligheter till vardedkning, vilket understryker den fundamentala
logiken i skogsinvesteringar: avkastningen genereras genom biologisk tillvaxt, kassafléden och ett effektivt operativt
genomférande.

| detta marknadsklimat ar det den operativa kvaliteten som avgor avkastningen, snarare &n marknadsrérelser. UB Skog
fondens strategi — med fokus pa aktiv skogsforvaltning, portféljdiversifiering, selektiva och disciplinerade férvarv samt
hogkvalitativt operativt genomférande — ar val anpassad till radande forutsattningar och ligger i linje med den aktuella
utvecklingen.

Kari Kangas

Portfoljférvaltare



FAKTA OM FONDEN

Portfoljforvaltare Kari Kangas
Andelsvarde I-serien 147,5823 (16.3.2026)
Andelsvarde SEK-serien 1298,8062 (16.3.2026)
Gross Asset Value (GAV) 546,8 M€ (16.3.2026)
Net Asset Value (NAV) 466,8 M€ (16.3.2026)
Gross Asset Value (GAV) 555,8 M€ (17.3.2026)
Net Asset Value (NAV) 475,8 M€ (17.3.2026)
Forvaltningsavgift p.a. 1,1 % (I)*
Teckningsavgift 0%

Inlésenavgift 3%

Startdatum 15.12.2015

ISIN-kod A F14000170881
ISIN-kod | F14000170873
Bloomberg A UBTIMAA FH
Bloomberg | UBTIMAI FH

*20 % avgift pa den delen av den arliga avkastningen som éverskrider 5 %
(referensavkastning). Referensavkastningen och den avkastningsbaserade
avgiften beréknas kvartalsvis.

Denna kvartalsrapport skall under inga omstandigheter tolkas som en uppmaning till att teckna, 16sa in, eller byta ut fondandelar. Investeraren skall inte grunda sitt
investeringsbeslut pa denna kvartalsrapport. Vid upprattandet av rapporten strévas efter att sakerstalla tillforlitigheten av informationen, men UB Fondbolag Ab kan inte
garantera att all information i denna rapport ar fullstandig eller riktig och svarar inte for méjliga felaktigheter eller brister i den. Investeraren skall innan investeringsbeslutet
bekanta sig med det fondrelaterade materialet, ur vilket de fondspecifika riskerna framgar. Faktablad, fondprospekter, stadgar och prislistor for de fonder som forvaltas av UB
Fondbolag Ab finns tillgangliga hos UB Fondbolag Ab och pa unitedbankers.fi. Till fondplacering hanfor sig alltid en ekonomisk risk. Fondens historiska avkastning ar ingen
garanti for framtida utveckling och placeringens varde kan bade dka och minska. Investeraren kan forlora det placerade kapitalet helt eller delvis. Den information som
presenteras i denna kvartalsrapport baserar sig pa UB:s egna uppskattningar och kéllor som UB anser vara tillforlitliga. De uppskattningar som presenteras i kvartalsrapporten
aringen garanti for framtiden och den mélsatta avkastningen uppnas inte nédvéndigtvis.
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