HALLBARHETSRELATERADE UPPLYSNINGAR
UB NORDISKA FASTIGHETER

a) Sammanfattning
SFDR-klassificering™*: artikel 8, fonden framjar hallbarhetsfaktorer

Fonden forvaltar och utvecklar fastighetsobjekt, varfér fonden kan inverka pa byggnadslosningar som
beaktar miljon och pa fastigheternas anvandning och underhall under fastighetens livscykel. Uppmark-
samhet fasts bl.a. vid fastigheternas energieffektivitet, anvandningen av férnybar energi och valet av
material samt hallbarheten i fastighetsanvandarnas verksamhet. Fonden forutsatter dessutom att inve-
steringsobjekten foljer praxis for god styrning (FN:s Global Compact).

De miljorelaterade och sociala egenskaper som fonden framjar ar bl.a. begransningen av och anpass-
ningen till klimatférandringarna. Fonden framjar hallbarhetsfaktorer som en del av investeringsverksam-
heten genom att i investeringsanalysen inkludera upplysningar om miljérelaterade, sociala och styrnings-
relaterade hallbarhetsfaktorer samt huvudsakliga negativa konsekvenser, genom att utéva inflytande pa
investeringsobjekten och genom att utesluta investeringsobjekt. Fonden har som mal att utifran de upp-
lysningar som integrerats i investeringsanalysen gora positiva val i syfte att framja miljorelaterade och
sociala egenskaper.

Fondens portféljforvaltare goér analysen med stdd av United Bankers ESG-team. Fonden iakttar United
Bankers policy for ansvarsfulla investeringar, inklusive UB:s allmanna principer for uteslutande. Om en
betydande oldst hallbarhetsrisk konstateras i ett investeringsobjekt, gérs investeringen inte.

For fondens ansvarsfullhet, hallbarhetsfaktorer och hallbarhetsrisker redogérs med fondspecifika rap-
porter. Fonden har inget jamfdrelseindex.

* | enlighet med EU:s férordning 2019/2088 om hallbarhetsrelaterade upplysningar som ska ldmnas inom den finansiella sek-
torn (SFDR) har United Bankers fonder klassificerats i tre klasser nar det géller beaktandet av hallbarhetsfaktorer: Vanliga fon-
der enligt artikel 6 integrerar hallbarhetsrisker i sin verksamhet. Fonder enligt artikel 8 framjar hallbarhetsfaktorer vid sidan av
ovriga egenskaper. En del av dessa fonder har ytterligare férbundit sig att gora en del av sina investeringar i hallbara investe-
ringsobjekt. Fonder enligt artikel 9 har som mal att gora hallbara investeringar.

b) Inga mal fér hallbar investering

Denna finansiella produkt framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, men har inte hallbar investe-
ring som mal.

¢) Den finansiella produktens miljorelaterade eller sociala egenskaper

De miljérelaterade och sociala egenskaper som fonden framjar ar begransningen av och anpassningen
till klimatférandringarna. Fonden investerar i fastigheter samt utvecklar och underhaller de fastigheter
som fonden ager. Fonden deltar i fastighetsobjektens utveckling och férvaltning, varfér fonden kan in-
verka pa byggnadslosningar som beaktar miljon och pa fastigheternas anvandning och underhall under
fastighetens livscykel. Uppmarksamhet fasts bl.a. vid fastigheternas energieffektivitet, anvandningen av
foérnybar energi och valet av material samt hallbarheten i fastighetsanvandarnas verksamhet. Fonden
forutsatter dessutom att investeringsobjekten foljer praxis for god styrning.
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d) Investeringsstrategi

Fonden investerar sina tillgangar huvudsakligen i nordiska fastigheter och fastighetsvardepapper. Fon-
dens mal ar att investera med sa bred diversifiering som mgjligt i nordiska kommersiella fastigheter.
Fondens investeringsobjekt ar exempelvis matbutiker, logistiska fastigheter, offentliga lokaler och kon-
tor. Malet med investeringsverksamheten ar att uppna en avkastning i linje med den nordiska fastighets-
marknaden och att 6ka fondandelens varde pa lang sikt. Mer information om investeringsstrategin:
https://www.unitedbankers.se/fonder/valj-fond/ub-nordiska-fastigheter/

Fonden framjar hallbarhetsfaktorer genom att i investeringsanalysen inkludera upplysningar om miljore-
laterade, sociala och styrningsrelaterade hallbarhetsfaktorer samt huvudsakliga negativa konsekvenser,
genom att utdva inflytande pa investeringsobjekten och genom att utesluta investeringsobjekt.

Utifran de upplysningar som integrerats i investeringsanalysen goér fonden positiva val i syfte att framja
miljérelaterade och sociala egenskaper och har som mal att investera i objekt, vars miljdmassiga och
sociala resultat ar pa god niva i forhallande till relevanta kontrollgrupper. Fonden investerar dessutom i
objekt dar man ser potential att forbattra de miljorelaterade och sociala egenskaperna och pa sa satt
genom aktivt agarskap som prioriterar hallbarhetsfaktorer skapa mervarde (exempelvis battre energief-
fektivitet) under investeringen.

Investeringsobjektens praxis for god styrning beddms i enlighet med United Bankers policy for ansvars-
fulla investeringar. Overensstdmmelsen med OECD:s riktlinjer for multinationella foretag, FN:s véagle-
dande principer for foretag och manskliga rattigheter samt darmed anknutna konventioner och deklarat-
ioner analyseras som en del av due diligence-processen fore ett investeringsbeslut. Normenligheten foljs
upp under investeringen och rapporteras i samband med fondens regelbundna rapportering. Analys,
uppfoljning och rapportering bygger pa en analys av fastighetsobjekten fore investeringen och pa uppfolj-
ningsdata som samlats in fran fastigheterna under investeringen.

Fonden investerar inte i objekt som bryter mot ovannamnda normer och konventioner. Vid fall av normo-
vertradelser under investeringstiden stravar fonden efter att utdva inflytande pa objektet for att atgarda
situationen inom rimlig tid. Om situationen inte kan atgardas inom rimlig tid, avvecklas investeringen.

Fonden investerar inte i objekt som finns pa United Bankers uteslutningslista. Uteslutningslistan finns pa
adressen https://www.unitedbankers.se/hallbarhet/

e) Andel av investeringar

Fondens investeringar framjar miljorelaterade och sociala egenskaper. Fonden har inte férbundit sig att
gora hallbara investeringar.

f) Overvakning av miljérelaterade eller sociala egenskaper

De hallbarhetsindikatorer som anvands for att Overvaka de miljorelaterade och sociala egenskaper som
fonden framjar ar fastigheternas energiférbrukning, fastigheternas energieffektivitet, anvandningen av
fornybar energi, energins koldioxidavtryck och kolintensitet. Hallbarhetsindikatorerna baserar sig pa upp-
gifter om forbrukning som samlats in fran fastigheterna och pa berakningar som gjorts i enlighet med
basta internationella praxis.

Dessutom beddms och verifieras fondportféljens hallbarhet arligen i den internationella GRESB Real
Estate Assessment-hallbarhetsjamforelsen inom fastighetsbranschen. P& basis av den rating som fon-
den far i GRESB-jamforelsen jamfors fondens hallbarhet med andra aktdrer inom den internationella fas-
tighetsbranschen. Mer information om bedémningen och jamforelsen:
https://www.gresb.com/nl-en/real-estate-assessment/
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g) Metoder

For att mata hur de miljérelaterade och sociala egenskaper som fonden framjar uppfylls, 6vervakas ut-
vecklingen av fondens hallbarhetsindikatorer. De hallbarhetsindikatorer som anvands for uppféljningen
ar fastigheternas energiférbrukning, fastigheternas energieffektivitet, anvandningen av férnybar energj,
energins koldioxidavtryck och kolintensitet. Hallbarhetsindikatorerna baserar sig pa uppgifter om for-
brukning som samlats in fran fastigheterna och pa berdkningar som gjorts i enlighet med basta internat-
ionella praxis. United Bankers dvervakar hallbarhetsindikatorerna och rapporterar regelbundet om dem.

Mer information om metoderna for den internationella GRESB Real Estate Assessment-hallbarhetsjamfo-
relsen inom fastighetsbranschen finns pa adressen
https://www.gresb.com/nl-en/real-estate-assessment/.

h) Datakallor och databehandling

Analys, uppfoljning och rapportering av upplysningar om miljérelaterade och sociala egenskaper baserar
sig i forsta hand pa data som insamlats om investeringsobjekten. Utdver dessa kan fonden anvanda
data fran internationella hallbarhetsdatabaser (Sustainalytics, Morningstar, Bloomberg) eller andra data-
baser och statistiker samt data om kolutslapp och klimatmal som publicerats av Carbon Disclosure Pro-
ject-initiativet. Dartill kan som stod for portféljférvaltningen ocksa anvandas andra datakallor som United
Bankers anser vara tillforlitliga.

Uppgifterna behandlas omsorgsfullt i United Bankers och ESG-tjansteleverantorernas datasystem. For att
sdkerstalla datakvaliteten anvands globala, valrenommerade hallbarhetsdatabaser och analysmetoder.
En del av uppgifterna i dessa databaser baserar sig pa data rapporterade av investeringsobjekten, en del
pa estimerade data fran ESG-databasproducenten. Andelen data som estimerats beror pa vilken data-
bas som anvants. Det ar maojligt att all n6dvandig information inte kan samlas in om alla investeringsob-
jekt i fonden (t.ex. uppgift om energiférbrukning), varvid bedémningar av motsvarande objekt enligt god
internationell praxis anvands. Vid rapporteringen ar stravan att transparent lyfta fram de data och da-
takallor som rapporteringen och uppféljningen grundar sig pa.

i) Begransningar for metoder och data

Det ar mojligt att de hallbarhetsdatabaser som utnyttjats innehaller begransat eller inte alls data om na-
got investeringsobjekt i fonden. | sddana fall kan framjandet av investeringens miljorelaterade och soci-
ala egenskaper endast bedémas utifran tillgangliga data. Det ar ocksd mojligt att uppgifterna i de an-
vanda hallbarhetsdatabaserna uppdateras med nagra manaders dréjsmal. Bade uppgifternas omfatt-
ning och aktualitet kan inverka pa analysen och rapporteringen. Det ar mojligt att all nédvandig informat-
ion inte kan samlas in om alla investeringsobjekt i fonden (t.ex. uppgift om energiférbrukning), varvid be-
démningar av motsvarande objekt enligt god internationell praxis anvands. Vid rapporteringen ar stravan
att transparent lyfta fram de data och datakallor som rapporteringen och uppféljningen grundar sig pa.

j) Due diligence

| fraga om fondens investeringsobjekt iakttas tillborlig aktsamhet och varje investeringsobjekt bedéms
omsorgsfullt fére ett investeringsbeslut (s.k. due diligence). | detta sammanhang utreds omsorgsfullt ris-
kerna och mojligheterna férenade med ett eventuellt investeringsobjekt ocksd med tanke pa hallbarhets-
faktorer och hallbarhetsrisker. | anslutning till objektets ansvarsfullhet utreds under due diligence-pro-
cessen typiskt huruvida investeringen ar forenlig med United Bankers policy for ansvarsfulla investe-
ringar samt fondens investeringsstrategi och mal, hallbarhetsrisker, huvudsakliga negativa konsekven-
ser, investeringens egenskaper ur klimatperspektiv, verensstammelse med EU-taxonomin, praxis for
god styrning och 6verensstammelse med internationella normer. Vid utredningen och dess dokumente-
ring iakttas United Bankers interna anvisningar for utférande av due diligence.
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k) Strategier fér engagemang

Fonden har som mal att utéva inflytande pa investeringsobjekten i egenskap av en aktiv agare och bl.a.
inverka pa losningar i anslutning till fastighetens anvandning och underhall under fastighetens livscykel.
Dessutom ar fonden delaktig i United Bankers allmanna atgarder for paverkan via samarbete. Till dessa
raknas bl.a. kampanjen Carbon Disclosure Project (CDP), inom ramen for vilken United Bankers till alla
investeringsobjekt i sina fonder skickar investerarbrev, dar féretagen uppmuntras till en mer transparent
rapportering i klimat- och miljéfragor och till att satta upp vetenskapligt baserade klimatmal enligt SBTi-
initiativet for sin verksamhet.

Ytterligare upplysningar om strategier for engagemang och atgarder for inflytande:
https://www.unitedbankers.se/hallbarhet/

I) Valt referensvéarde
For denna fond har inget officiellt index valts som referensvarde.
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