Kvartalsrapport - December 2023

UB Skog

Specialplaceringsfond UB Skog erbjuder ett enkelt och kostnadseffektivt satt

15.12.2023

att placera i skog med en relativt 1ag kapitalinsats.

FONDENS INVESTERINGSFILOSOFI PORTFOLJFORVALTARENS KOMMENTAR

NAV (I-serien) for Specialplaceringsfond UB Skog uppgick den 15.12.2023 till 133,4467. NAV (SEK-
serien) for fonden vid motsvarande tidpunkt uppgick till 1178,1762. Skogsfastigheterna i fonden
varderades enligt avkastningsvardemetoden dar véardet pa en skogsfastighet beddéms utgaende fran
de framtida nettokassafléden som fastigheten genererar.

Handeln med skogsfastigheter under Q4

UB Skog ar en specialplaceringsfond vars tillgangar placeras
direkt eller indirekt i finldndska skogsfastigheter eller dvriga
skogsrelaterade placeringsobjekt. Fondens tillgangar kan
aven placeras i depositioner och ranteplaceringar.

Placeringsverksamhetens malsattning ar att uppna
vardedkning pa lang sikt. Fonden lampar sig for placerare
som vill investera i finlandska skogsfastigheter och som
stravar efter stabil avkastning genom avverkningsintakter

UB Skog foérvarvade den 26.6 fran deldgarna i skogfonden Taaleri Metsarahasto Ill Ky fondens
skogsomraden med en total yta pa cirka 7 650 hektar varav 6 400 hektar produktiv skogsmark. Efter

och vardedkning av tradbestandet.

KORT FAKTA OM FONDEN
Portfoljférvaltare

Kari Kangas

Andelsvarde I-serien

Andelsvarde SEK-serien

133,4467 (15.12.2023)
1178,1762 (15.12.2023)

Gross Asset Value (GAV)
Net Asset Value (NAV)

437,1 M€ (15.12.2023)
397,1 M€ (15.12.2023)

Gross Asset Value (GAV) 437,6 M€ (18.12.2023)
Net Asset Value (NAV) 397,6 M€ (18.12.2023)
Férvaltningsavgift p.a. 1,1 % (I)*
Teckningsavgift 0%
Inldsenavgift 3%
Startdatum 15.12.2015
ISIN-kod I: F14000170873
Bloomberg I: UBTIMAI FH

*20 % avgift pa den delen av den arliga avkastningen som overskrider

5 % (referensavkastning). Referensavkastningen och den

avkastningsbaserade avgiften beraknas kvartalsvis.

denna transaktion har fonden forvarvat farre fastigheter an vanligt . Vid tidpunkten for fondens
vardeberakningsdag den 15.12.2023 uppgick fondens innehav till totalt 97 233 hektar skogsmark

Trots den forsvagade konjunkturcykeln inom skogsindustrin har virkespriserna legat pa en hogre niva
an det historiska snittet. Detta beror bade pa den 6kade efterfragan pa virke som nyinvesteringarna i
branschen medfért och pa att virkesimporten fran Ryssland upphort till foljd av kriget i Ukraina.
Handeln med skogsfastigheter har avtagit jamfort med tidigare ar. Framfor allt har andelen
professionella skogsinvesterare av transaktionerna minskat, eftersom kapital allokerats till andra
investeringar pa grund av ranteuppgangen.

Utsikterna infér 2024

Utsikterna for skogssektorn 2024 ar osakra. Nar det galler marknaden for slutprodukter inom
skogsindustrin, kan man redan se vissa positiva signaler. Till exempel priset pa massa har borjat
Klart dterhamta sig fran de laga nivaderna sommaren 2023. A andra sidan fortsatter den strukturella
nedgangen i efterfragan inom pappersindustrin. Sarskilt inom konsumentforpackningsprodukter har
konsumenternas dampade kopkraft paverkat efterfragan pa kartong negativt. Byggandet forvantas i
sin tur aterhamta sig forst fran 2025. Den positiva efterfrageutvecklingen for manga trabaserade
produkter pa lang sikt ar dock oféréandrad, och nar den nuvarande allmént svaga ekonomiska
situationen lattar kan en vandning till det battre redan vara inom rackhall &ven for skogsindustrin.

Bristen pa ravirke kommer att halla konkurrensen om virket hard pa marknaden och virkespriserna
bedoms ligga kvar pa en god niva 2024. Regionalt och per tréslag kan dock storre variation noteras i
prisutvecklingen an tidigare. Prisnivan pa framfor allt barrved forvantas ligga kvar dver de langsiktiga
snittpriserna. Handeln med skogsfastigheter forvantas inte forandras namnvart fran forra aret, aven
om passerandet av rantetoppen och de 6kade realavkastningskraven Okar attraktiviteten att
investera i skog. Priserna pa skogsfastigheter stods av den forvantade virkesprisutvecklingen och de
positiva utsikterna for efterfragan pa lang sikt.

Fonden 6ppen for nyteckningar i mars

Fonden ar 6ppen for teckning i mars och kommer att fortsatta forvarva skogsfastigheter och bedriva
hallbart skogsbruk enligt tidigare modell. Ytterligare intékter i fonden férvantas framaéver fran
markarrendeavtal med vindkraftsforetag. Fonden har under de senaste aren ingatt ett flertal avtal
med dem. Kontrakten dkar fondens varde gradvis allt eftersom projekten fortskrider.

FONDENS AVKASTNING* PLACERINGSGRAD

I-serien Hela aret 01 Q2 03 04 (situation per 15.12.2023)

2018 5,16 165 1,08 1,02 1,31 Skogfastigheter 105,1 %
2019 5,09 145 109 0,14 233 Vindkraft kontrakt 1,3%
2020 3,76 014 055 023 2,82 Ranteplaceringar 1,7%
2021 4,41 044 125 127 138 Kontanta medel 23%
2022 8,52 148 296 2,17 1,66 Lan -10,1 %
2023 10,32 304 231 225 234 Ovriga tillgdngar & skulder (netto) -0,3 %
SEK-serien  Hela &ret Q1 Q2 Q3 Q4 100,0 %
2019 4,31 098 0,13 3,16

2020 4,31 082 059 025 261

2021 4,56 0,39 1,32 130 148

2022 9,16 156 3,01 245 1,86

2023 10,48 3,22 243 239 206

*Avkastningstalen &r korrigerade med dividenden

Denna fondrapport skall under inga omstéandigheter tolkas som en uppmaning till att teckna, 16sa in, eller byta ut fondandelar. Investeraren skall inte grunda sitt investeringsbeslut pa
denna fondrapport. Vid upprattandet av rapporten strévas efter att sékerstalla tillforlitligheten av informationen, men UB Fondbolag Ab kan inte garantera att all information i denna

rapport &r fullstandig eller riktig och svarar inte for mojliga felaktigheter eller brister i den. Investeraren skall innan nvesteringsbeslutet bekanta sig med det fondrelaterade materialet, ur
vilket de fondspecifika riskerna framgar. Faktablad, officiella fondprospekt och fondstadgar for de fonder som forvaltas av UB Fondbolag Ab finns tillgéngliga hos UB Fondbolag Ab och pa
www.unitedbankersfi. Till fondplacering hanfor sig alltid en ekonomisk risk. Fondens historiska avkastning &r ingen garanti for framtida utveckling och placeringens vérde kan bade oka
och minska. Investeraren kan forlora det placerade kapitalet helt eller delvis.
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